בקשה בכתב לביטול פסק-דין
	בבית-משפט 

ב- _____________ 
	

	בעניין שבין

	המבקש
	
	ת"ז 



	
	
	על-ידי בא-כוח 


מרח' 


טל' ___________ ; פקס' 


	– נגד –


	המשיבים
	
	1 _____________ ת"ז 

2 _____________ ת"ז 


	
	
	על-ידי בא-כוח 


מרח' 


טל' ___________ ; פקס' 


	
	
	

	

	בקשה בכתב לביטול פסק-דין

	
	

	כב' בית-המשפט מתבקש בזאת לבטל את פסק-הדין שניתן בהעדר נגד המבקש ביום _____________ ולחייב את המשיבים בהוצאות משפט ובשכר-טרחת עורך-דין בתוספת מע"מ כדין.

	ואלה נימוקי הבקשה:

	1. 
	ביום _____________ ניתן לבקשת המשיבים פסק-דין נגד המבקש לפי טענתם כי לא הגיש כתב הגנה נגד התביעה.

	2. 
	התביעה נשוא תיק זה הוגשה נגד שני נתבעים אחרים נוסף על המבקש. דבר מתן פסק-הדין נגד המבקש נודע לו לראשונה תוך כדי דיון אליו הופיע כנתבע ושהתקיים ביום _____________ בפני כב' השופט _____________.

	3. 
	המבקש הגיש כתב הגנה יחד עם שני הנתבעים האחרים בתיק ביום _____________.

	4. 
	התביעה הוגשה נגד שני הנתבעים האחרים כמי ששכרו דירה מהמשיבים ונגד המבקש כמי שחתם כערב על שטר חוב להבטחת תשלום דמי השכירות.

	5. 
	שני הנתבעים האחרים טיפלו עבורם ועבור המבקש בהכנת כתב הגנה ופנו לבא-כוחם לצורך הכנת כתב הגנה.

	6. 
	שני הנתבעים האחרים התייצבו אצל עורך-דין _____________ וחתמו אצלו על יפוי-כוח והסכם שכר-טרחה.

	
	לאור זאת נחתם יפוי-כוח פורמלי בכתב רק על-ידי שני הנתבעים האחרים, אולם אלה בבצעם את מינויו של בא-כוח המבקש, התכוונו לכך שייצג גם את המבקש.

	7. 
	הטיפול בהכנת כתב ההגנה בוצע על-ידי עורך-דין _____________ איתו נפגשו שני הנתבעים האחרים והיו בקשר טלפוני לצורך גיבושו של כתב ההגנה.

	8. 
	סמוך לאחר הפגישה עם עורך-דין _____________ הכין הוא כתב הגנה שכלל בכותרתו רק את שני הנתבעים האחרים וציין כבר אז בכותרתו "שניהם על-ידי..." שכן סבר כי משרדם מייצג רק את שני הנתבעים האחרים, אשר הם אלה שנפגשו עימו.

	9. 
	במהלך השלמת כתב ההגנה נאמר לעורך-דין _____________ על-ידי עורך-דין _____________ כי הייצוג הוא גם בשם המבקש, ואז הרחיב עורך-דין _____________ בכתב ההגנה בטענות בעניין הערבות והוסיף את שמו של המבקש לכותרת כתב ההגנה אולם בטעות לא תוקן הביטוי "שניהם על-ידי" בכותרתו של כתב ההגנה.

	
	צירוף יפוי-הכוח לכתב ההגנה שהוגש לבית-המשפט בוצע על-ידי המזכירות במשרד בא-כוח המבקש אשר גם הכינו את מכתב הלוואי שצורף לעותק כתב ההגנה שנשלח לבא-כוח המשיבים, כפי הכותרת שראו בכתב ההגנה.

	
	כך נוצרה טעות לפיה ניתן היה להבין כאילו המבקש אינו מיוצג ואינו נכלל בכתב ההגנה שהוגש לבית-המשפט.

	10. 
	יש להדגיש כי התביעה נגד הנתבעים העיקריים ממשיכה להתברר כאשר כל עילת התביעה המיוחסת למבקש נובעת ותלויה בחיובם של אלה כלפי המשיבים שכן כאמור המבקש נתבע כערב לשטר חוב שנעשה להבטחת תשלום דמי השכירות לפי חוזה השכירות עם שני הנתבעים האחרים.

	11. 
	לאור האמור יש לבטל את פסק-הדין מחובת הצדק שכן המבקש התגונן בפני התביעה יחד עם שני הנתבעים האחרים כאמור, ובטעות נוצר רושם שאין הדבר כך.

	12. 
	לחילופין, יטען המבקש כי יש לבטל את פסק-הדין נגדו במסגרת סמכותו של כב' בית-המשפט לפי שיקול-דעתו.

	13. 
	כאמור לעיל, המבקש לא זלזל חלילה בהליכי המשפט וסבר בתום-לב כי עניינו מטופל על-ידי שני הנתבעים האחרים כפי שדובר עימם, ואלה אכן לא הזניחו את התביעה וטיפלו בה.

	14. 
	רק עקב טעות כאמור לעיל נוצר רושם כאילו המבקש לא התגונן בפני התביעה, כאשר מבחינתו ההיפך הגמור הוא הנכון.

	15. 
	למבקש ישנם טענות כבדות ומוצקות נגד התביעה שעל פניה היא מופרכת מיסודה כפי שיפורט.

	
	בהיות התביעה מבוססת על טענות נגד שני הנתבעים האחרים כשוכרי הדירה והואיל והמבקש חתם כערב על שטר חוב להבטחת תשלום דמי השכירות, הרי שכל טענה העומדת לשני הנתבעים האחרים, עומדת גם למבקש.

	
	נזכיר שוב כי התביעה נגד שני הנתבעים האחרים ממשיכה להתברר.

	16. 
	בכתב התביעה נתבע שכ"ד המתייחס לתקופה שלאחר שהשוכרים כבר פינו את הדירה וביטלו החוזה כדין, ואף לתקופה שלאחר סיום תקופת השכירות על-פי החוזה.

	
	כמו-כן נתבעים פיצוי מוסכם, חוב לרשות המקומית ופיצויים בגין נזקים לדירה.

	
	המבקש חתם כערב על שטר החוב להבטחת תשלום דמי השכירות לפי החוזה בלבד.

	17. 
	למבקש עומדות כאמור כל טענות ההגנה של שני הנתבעים האחרים כפי שיפורט.

	18. 
	במושכר התגלו ליקויים חמורים שמנעו לעיתים כליל את האפשרות לשימוש בדירה ובמקרים הפחות חמורים עשו את השימוש בה קשה ובלתי-נסבל ואשר בגין כך על המשיבים לפצות את הנתבעים ולא להיפך.

	
	1.
	המשיבים התחייבו כי הדירה שמושכרת לנתבעים כוללת דוד שמש תקין, אולם התברר לנתבעים מעט לאחר כניסתם לדירה כי דוד השמש מקולקל וקיימות בו נזילות, דבר שגרם לכך שהדוד סיפק מים חמים לזמן קצר בלבד.

	
	
	משפנו הנתבעים למשיב ענה כי הוא אינו מוכן לטפל בכך ושהנתבעים יזמינו לעצמם בעל מקצוע מהאיזור.

	
	
	הנתבעים נאלצו לתור אחר בעל מקצוע ולקבל הצעות בעניין זה. איש המקצוע שמצאו החליף את החמם ותיקן את הדוד תיקון זמני שכן אמר כי הקלקול בדוד השמש לא ניתן לתיקון ויש להחליפו בחדש, אולם התובע סירב לעשות כן.

	
	2.
	חוטי החשמל של הפעמון לדירה היו חשופים דבר שהיווה סכנה לנתבעים ולילדיהם והם דאגו לכיסויים.

	
	3.
	האור בכניסה לבית לא עבד כלל.

	
	4.
	האסלה בשירותים היתה סדוקה וגרמה לא פעם לחתכים למשתמשים בה. בנסיבות אלה, גם אם חשבו הנתבעים להחליף את האסלה בעצמם לא היתה להם יכולת לשאת בתשלום לצורך כך. הנתבע כמובן סירב לבצע את החלפת האסלה על חשבונו.

	
	5.
	מחודש _____________ החלו מי הביוב לעלות על גדותיהם ולהציף את הדירה שרצפתה מכוסה שטיחים מקיר לקיר.

	
	
	הנתבעים נאלצו לעזוב את הדירה למשך_____________ ימים עד שהדירה התייבשה.

	
	
	התובע סירב בתוקף לתקן את התקלה בקשר לביוב, התקלות בביוב חזרו על עצמן כ- _____________ פעמים (ואפילו בערב יוכ"פ), והתובע עדיין בסירובו, והנתבע נאלץ לפתוח את סתימות הביוב במו ידיו.

	
	
	הרטיבות והעיפוש הקבועים בדירה גרמו לילדי הנתבעים לנזקים בריאותיים והם סובלים מאסטמה מאז ובעקבות הרטיבות והעיפוש כאמור.

	
	
	המשיב סירב לקבל את העובדה שמערכת הביוב בדירתו ישנה וקורסת ואין מנוס מלהחליפה, ולא רצה לשאת בהוצאה זו על-אף הסבל שנגרם לנתבעים כאמור.

	
	
	א.
באחת הפעמים אירעה הצפה לאחר שהנתבעים נעדרו מהדירה לתקופה מסויימת ושבו ומצאו אותה מוצפת מי ביוב.

	
	
	
הנתבע קרא למשיב והראה לו את שקרה בדירה, אולם המשיב סירב לתקן את מערכת הביוב והנתבע תיקן את הביוב עם שכנו כדלקמן.

	
	
	
המכסה של בריכת הביוב היה שבור עוד לפני שהנתבעים קיבלו את החזקה בדירה והבריכה כוסתה בנילון. במשך הזמן נסחף חול וכד' לתוך הבריכה וגרמו לסתימתה. הנתבע והשכן פתחו את הסתיימה וסגרו את הבריכה באמצעות מכסה שקנה השכן.

	
	
	
לעיתים קרובות ביותר היו הנתבע ושכנו פותחים את הסתימות בעזרת חומר שהביא השכן ממקום עבודתו.

	
	
	ב.
לאור כל האמור ובמיוחד ובפרט לאחר שהמשיבים סירבו לתקן את מערכת הביוב למרות ההצהרות החוזרות ונשנות והנזקים שגרמו לנתבעים כאמור, נאלצו הנתבעים לעזוב את הדירה במהלך חודש _____________ _____________.

	
	
	
הנתבעים שילמו למשיבים את דמי השכירות עבור חודשי השכירות עד חודש _____________ ועד בכלל, ולא שילמו לתובעים את התשלום בגין השכירות מחודש_____________ ועד לסיומה ב-_____________ שכן לא יכלו לשהות בדירה כמפורט לעיל והודיעו לתובע כי הם נאלצים לעזוב לאור זאת.

	
	
	
לאור זאת ברור כי הנתבעים אינם חייבים כל חוב בגין דמי שכירות למשיבים.

	
	
	
הנתבעים יטענו כי הם אלה שזכאים לקבל מן המשיבים דמי שכירות לפחות בגין התקופה שמ- _____________ ועד _____________.

	
	
	
סכום זה לפי שכ"ד של_____________ $ לחודש עולה לסך של _____________ $ לחודש אשר נכון ליום הגשת כתב ההגנה עומד על סך של _____________ ש"ח (לפי שע"ח של _____________ ).

	
	
	
מכל מקום, סכום זה יש לקזז ו/או לנכות מכל סכום שהיו הנתבעים חייבים למשיבים, אם בכלל.

	
	
	ג.
מיסי הרשות המקומית כולל מים – שולמו במלואם על-ידי הנתבעים. הנתבע ביצע עבודות שונות עבור הרשות המקומית ובהתחשבנות עם הרשות המקומית היא ניכתה תשלומים בגין המיסים.

	
	
	ד.
חשבונות חשמל – חשבונות החשמל היו על-שם הנתבעים אולם הגיעו תמיד למעונם של המשיבים. הנתבעת ביקשה מן המשיבה שתעביר אליהם את החשבונות וזו עשתה כן בתחילה אולם לאחר מכן הפסיקה להעביר את החשבונות באופן סדיר. את החשבונות שלא הועברו כאמור שילמו הנתבעים ישירות לחברת החשמל ובסיכומו של דבר הנתבעים שילמו את כל התשלומים לחברת החשמל בגין תקופת השכירות.

	
	
	ה.
טלפון – לא היה בדירה טלפון כלל, כך שממילא לא היה כל חוב טלפון.

	
	
	ו.
גז – כשקיבלו הנתבעים את הדירה לא היו בה בלוני גז כלל והנתבעים הזמינו בלוני גז על חשבונם. יתירה מזו, כשפינו את הדירה לא נטלו את בלוני הגז שהיו בה ואשר הם שילמו עבורם כאמור.

	19. 
	בנוסף, סעיף _____________ לחוזה השכירות עליו סומכים המשיבים בסעיף _____________ _____________ לתביעתם הוא תניה גורפת ובטל לפי הוראות סעיף 6 לחוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), התשל"א-1970.

	20. 
	הנתבעים לא קיבלו את המכתב נספח ג' לכתב התביעה, אם בכלל נשלח כזה, שכן באותה תקופה לא שהו בדירה כאמור לעיל.

	
	המשיבים ידעו כי הנתבעים אינם שוהים בדירה בתקופה הנ"ל שכן כאמור הנתבעים הודיעו על כך למשיבים וזאת נוסף על כך שראו שהדירה נעזבה שכן המשיבים היו גרים במרחק של _____________ מ' מן הדירה המושכרת ועוברים לידה מפעם לפעם.

	
	אם שלחו המשיבים את המכתב נספח ג' הרי שעשו כן בחוסר תום-לב מובהק שכן ידעו כי הנתבעים אינם מתגוררים בדירה.

	
	כאמור למשיבים לא היתה כל זכות לדרוש את ביטול החוזה ופינוי הדירה וגם אם היתה להם זכות כזו, דבר המוכחש מכל וכל, הרי שמעשיהם מעידים כי הם משתמשים ב"זכות" בחוסר תום-לב.

	
	לאור אי-קבלת המכתב נספח ג' הרי שהנתבעים לא היו חייבים לפנות אותה גם אם האמור בו היה אמת, ואין הדבר כך, שכן לא קויים התנאי של דרישת הפינוי של המשיבים.

	
	הנתבעים טענו עוד ובדין כי אי-ביצוע התשלום בנסיבות האמורות אינו מהווה הפרת החוזה מטעמם, ואדרבא המשיבים הפרו החוזה כאמור.

	
	לחילופין, אי-ביצוע התשלום אינו מהווה הפרה יסודית של החוזה בכלל, ובפרט לאור הנסיבות האמורות ולכל היותר הפרה שאינה יסודית, ולפיכך אפילו לגרסתם לא היתה למשיבים זכות לבטל את החוזה, אלא, לכל היותר, לשלוח התראה בדבר ההפרה תוך מתן אורכה לתיקונה.

	
	לחילופי חילופין, גם אילו היה באי-התשלום בנסיבות האמורות כדי להוות הפרה יסודית הרי שהמשיבים לא הודיעו על ביטול החוזה כלל, ואפילו לשיטתם כי הודיעו כאמור, הודיעו על כך לאחר זמן רב בנסיבות העניין והיו צריכים ליתן לנתבעים אורכה לקיום החוזה כבהפרה שאינה יסודית.

	
	המשיבים טוענים שכבר מחודש _____________ לא שילמו הנתבעים שכ"ד, טענה המוכחשת כאמור. מכל מקום התשלום עבור חודש _____________ אמור להתבצע ב- _____________ _____________ לכו"ע.

	
	בנסיבות העניין ומשלא נתנו המשיבים לנתבעים כל הודעה כאמור אלא לטענתם רק במכתב שנושא תאריך _____________ ובמיוחד שתאריך זה הוא_____________ ימים בלבד לפני מועד סיום השכירות על-פי החוזה עצמו הרי שעל-פי הדין לרבות חובת תום-הלב, היו צריכים לשלוח הודעת התראה תוך מתן אורכה לקיום החוזה.

	21. 
	כאמור לעיל, על הנתבעים לא היתה כל חובה לפנות המושכר לפני תום תקופת השכירות כאמור.

	
	יתירה מזו, בתום תקופת השכירות פינו הנתבעים את הדירה והנתבעת ניגשה לביתם של המשיבים ומסרה את מפתח הדירה לבתם שכן הם לא שהו בביתם באותה עת.

	
	הנתבעים יציינו כי בתם של המשיבים קיבלה מספר פעמים תשלומים בגין שכ"ד עבור המשיבים כשאלה לא היו זמינים ברגע התשלום.

	
	כתב התביעה לפינוי הוגש שלא בתום-לב ומבלי שיש לתובעים כל זכות תביעה מן הנתבעים.

	
	הנתבעים הגישו את מסמך הגנתם-לבית-המשפט שהוכתרה בכותרת "תשובה (בכתב יד) בקשה בכתב לפיצול סעדים".

	
	כב' בית-המשפט נתן פסק-דין בציינו כי לא הוגשה בקשת רשות להגן למרות המסמך האמור.

	
	הנתבעים הגישו בקשות להארכת מועד, לביטול פסק-הדין, לעיכוב ההליכים ולמתן רשות להגן וטרם ניתנה החלטה בהם.

	22. 
	טענות המשיבים מחזקות ומדגישות את חוסר תום-ליבם.

	
	לאחר שהנתבעים פינו את הדירה ומסרו מפתח הדירה כאמור במועד דהיינו_____________, כך שב- _____________ הדירה עמדה פנויה בחזקתם של המשיבים, עברו הנתבעים לגור בביתם החדש ברחוב _____________ ב _____________.

	
	הנתבעים מכחישים קבלת המכתב נספח ו' כמו גם את תוכנו. עם זאת, על-פי טענת המשיבים מופנה המכתב אל הנתבעים במענם החדש ברחוב _____________ (כאשר הדירה המושכרת נמצאת ברח' _____________. המשיבים כאמור ידעו כי הנתבעים פינו את הדירה לרבות השבת המפתח כאמור לעיל ובחרו להתעלם מכך ולהמשיך לפעול כאילו הנתבעים ממשיכים להחזיק בדירה.

	
	אם בחרו המשיבים להזמין קבלני הוצל"פ על-מנת לפתוח את הדירה לכאורה, הרי שאין להם להלין אלא על עצמם.

	
	מפתח הדירה הוחזר למשיבים באמצעות ביתם כאמור לעיל.

	
	בנוסף, המשיבים ו/או מי מטעמם ביקרו בדירה גם לפני הזמנת קבלני הוצל"פ כביכול, ואף אילולא היה מוחזר המפתח, הרי שהם יכלו להשתמש במפתח הנוסף שהיה ברשותם כל הזמן לאור האמור.

	
	בנוסף, הנתבעים אינם אחראים למצב הדירה חודשים לאחר שהשיבו החזקה בה, ובמיוחד כאשר חזרו והתריעו בפני המשיבים בקשר למערכת הביוב ודרשו את תיקונה, אולם המשיבים לא שעו לדבריהם.

	23. 
	הנתבעים קיבלו דירה שאינה תקינה ואינה נקיה. קירות הבית היו מלאים קילופים, קידוחי חורים, לכלוכים וכד'.

	
	הדוד היה לא תקין והתקלקל מייד לאחר שקיבלו הנתבעים את החזקה, ואף מערכת הביוב היתה ישנה והרוסה עד שהמצב הדרדר להצפות הבלתי-פוסקת כאמור לעיל.

	24. 
	הנתבעים פינו את הדירה במועד וכנדרש על-פי החוזה, והם אינם חייבים למשיבים פיצוי או תשלום כלשהו.

	
	לחילופין ובהשלמה יטענו הנתבעים כי הפיצוי המוסכם הוא מוגזם בנסיבות בעניין ונקבע ללא כל יחס סביר לנזק שניתן היה לראות מראש בעת כריתת החוזה כתוצאה מסתברת של ההפרה.

	
	הנזק במקרה של הפרה שניתן היה לראותו מראש כאמור, וכך הוא גם בדיעבד, אילו היתה הפרה, הוא לא יותר מדמי שכירות בגין הדירה.

	
	בעת עריכת ההסכם גובה דמי השכירות היה _____________ ש"ח לחודש (_____________ $ לפי שע"ח _____________ ) פיצוי של _____________ ש"ח ליום עולה לסך של _____________ ש"ח או_____________ ש"ח לחודש, לפי העניין, דהיינו גבוה פי_____________ מהנזק לכאורה.

	25. 
	א.
	המשיבים ברצותם להתעשר על-חשבון הנתבעים תובעים בגין התקופה שמיום _____________ גם שכ"ד וגם פיצוי מוסכם יומי, וכפי שכבר נאמר הנזק, אם בכלל, הוא שכ"ד בלבד ובוודאי לא יותר מן הפיצוי המוסכם, אפילו לשיטת המשיבים.

	
	ב.
	כאמור, הנתבעים שילמו את כל החובות שהם חייבים בהם לרשות המקומית.

	
	
	המשיבים ברוב חוצפתם מבקשים שבית-המשפט יחייב את הנתבעים עבור תקופות שהנתבעים כלל לא חייבים לשלם תשלומים אלה בגינם.

	
	ג.
	החלפת מנעול אם בוצעה, בוצעה שלא לצורך בחוסר תום-לב ועל-מנת להרבות בהוצאות, והנתבעים אינם חייבים מאומה בגין כך, כאמור לעיל.

	
	ד.
	סיוד וצביעה – כאמור הקירות היו במצב גרוע עוד לפני שהנתבעים קיבלו את החזקה בדירה והנתבעים לא גרמו להם שום נזק.

	
	
	המשיבים שוב מנסים לעשות עושר שלא כדין על-חשבון הנתבעים ומבקשים שהנתבעים ישלמו עבור צביעת הדירה שביצעו כשנה לאחר שהנתבעים פינו את הדירה.

	
	ה.
	חוב לסופרגז – כאמור לעיל, אין ולא יכול להיות כל חוב כזה, ואדרבא הנתבעים השאירו את בלוני הגז שקנו על חשבונם.

	
	
	מעבר לכך, כל שצירפו המשיבים לתביעתם הוא הצעת מחיר של חברת _____________ להתקשרות חדשה כולל התקנה, פיקדון, ביול ועוד ואין בכך מאומה כדי לחייב את הנתבעים.

	
	ו.
	שטיח – מוכחש האמור בתביעה בעניין זה לרבות גרימת כל נזק לשטיח על-ידי הנתבעים, החלפתו בפועל ועלותה.

	26. 
	לערבות הנטענת של המבקש אין כל תוקף והיא בטלה, ואף אילו היה לה תוקף כלשהו הרי שהמבקש פטור לחלוטין מלשלם כל סכום שהוא לפיה, לאור מעשיהם של המשיבים והפרת החוזה שבוצעה על ידיהם.

	
	בנוסף, כל הטענות העומדות לנתבעים וכמפורט לעיל עומדות גם למבקש כנגד המשיבים.

	
	יתר-על-כן, ערבותו של המבקש נועדה להבטחת תשלום דמי השכירות בלבד אותם יהיו חייבים הנתבעים ולא לכל נזק ו/או פיצוי אחרים.

	
	הערבות בטלה גם לאור טענת המשיבים בדבר ביטול החוזה, שעם ביטולו בטלה גם הערבות, והמבקש פטור מלשלמה.

	27. 
	המבקש יטען עוד כי מן הראוי ליתן לו יומו בבית-המשפט ולא לנעול הדלת בפניו בתביעה שסכומה המקורי _____________ ש"ח.

	
	מן הראוי לאפשר למבקש להמשיך בהתגוננות נגד התביעה כאשר לו ולנתבעים האחרים שהתביעה נגדם מתבררת על-פי כתב ההגנה שהוגש כאמור, טענות מוצקות נגד התביעה ובהתחשב בכך שלא הזניח את עניינו ופסק-הדין נגדו ניתן עקב טעות.

	
	למשיבים לא ייגרם כל נזק מביטול פסק-הדין שכן ממילא התביעה לא הסתיימה והיא ממשיכה להתברר נגד הנתבעים העיקריים, ולפיכך אין גם מקום לפסוק הוצאות יחד עם ביטול פסק-הדין.

	28. 
	מצ"ב תצהירים לתמיכה בבקשה.

	29. 
	מן הדין ומן הצדק להיעתר לבקשה.

	
	
	
	

	
	
	
	_____________ , עו"ד

ב"כ המבקש


